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Objektnr.: 2105 - Niesky - EFH
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Beschreibung:

Gestalten Sie IThren Wohntraum doch einfach ganz nach Ihren Vorstellungen! Zum Verkauf steht hier ein teilsaniertes
Einfamilienhaus in bester Lage von 02906 Niesky, unweit von Stadtzentrum und Bahnhof. Im Hauptgeb&ude befindet
sich ebenerdig eine etwa 120m2 groRe 3-Raum-WE, geeignet fur den barrierefreien Ausbau. Ein groRziigiges
Wohnzimmer, eine Terrasse, zwei Garagen und ein kleiner Garten sind schon vorhanden. Die Zuwegung und
ErschlieBung erfolgt derzeit grundbuchlich gesichert Uber einen Privatweg und vertragslos Uber eine benachbarte
Bauflache. Es besteht aktuell die Md&glichkeit zu den 632m?2 Grundstiicksflache diese 1.714m?2 grolRe Bauflache
zuséatzlich zu erwerben. Infos dazu finden Sie in unseren Anzeigen unter der Objektnummer 1905. Die Stadt Niesky
(www.niesky.de) hat etwa 10.000 Einwohner und liegt in der Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft, etwa 30min
von Gorlitz, 20min von der Autobahn A4 und 80min von Dresden entfernt. Schulen, Behérden und
Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig erreichbar. Das Objekt eignet sich fur Singles, Paare, Familien, Hund und Katze.

Kaufpreis (VB): 75.000,- €

Provision: Provisionsfrei fir Kaufer*
*Betrag inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer o. als Vollbetrag bei Befreiung nach UStG
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Objektart:

Einfamilienhaus mit Anbau und Nebengelass auf 632m2 Grundsticksflache.

Netzanschliisse/zentrale Erschliel3ung:

Zufahrt Uber Privatweg. Strom, Trinkwasser, Abwasser, Telefon und Internet Uber Offentliche Netze.
Glasfaseranschluss befindet sich in Planung.

Gebaude/Bauart:

Wohnhaus und Anbauten: Massivbauweise. Nebengelass: Massivbauweise. 2 Stk. Garagen: Betonfertigteilbauweise.

Baujahre/Modernisierungen (geschétzt):

Wohnhaus erbaut; 1928. Anbauten erbaut: 1972. Zentralheizung eingebaut: 1985. Fenster erneuert: 1995.
Dachstuhl/Dacheindeckung/AuRenfassade erneuert: 2015. Heizkessel erneuert: 2020. Weitere Ausbau-,
Modernisierungs- und SanierungsmafRnahmen kénnen sofort beginnen.

Raume/Gebaudeflachen:

3-Raum-WE mit Fluren, Kiche und kleinem Bad/WC auf ca. 120m2 Gesamtwohnflache. Ca. 50m2 Nutzflache in
Garagen und Nebengelass. Dachgeschoss derzeit nicht ausgebaut. Kein Keller.

Heizung/Ausstattung:

Holz-Kohle-Zentralheizung mit neuwertigem Forster Heizkessel. Bad mit Badeofen, Wanne und WC. Schornstein fir
den Anschluss von Einzel6fen oder Kamin im Wohnzimmer vorhanden.

Denkmalschutz/Energieausweis:
Kein Denkmalschutz. Bedarfsausweis v. 14.07.2021, Energiebedarf: 551,8 kWh/(m2*a), EnergieEffizienzKlasse: H.

Exposéeinsicht und Besichtigung:

Das ausfiihrliche Exposé mit Objektadresse und allen wichtigen Informationen kdnnen Sie auf der Internetseite
www.horizonta.de selbstandig einsehen, herunterladen und ausdrucken. Unsere offenen Besichtigungstermine sind
ebenfalls auf unserer Internetseite veréffentlicht. Eine Voranmeldung zur Besichtigung ist nicht nétig. Zur Teilnahme
reisen Sie einfach zum Termin an die Objektadresse an. Ist bei Objekten kein Besichtigungstermin (mehr) angesetzt,
so erhalten Sie diesen auf Anfrage.

Die Besichtigung und das Betreten von Objekten ist ausschlief3lich zu den Besichtigungsterminen gestatt et!

Rechts- und Datenschutzerklarung:

Alle bereitgestellten Informationen beruhen auf Auskinften Dritter, unterliegen dem Irrtumsvorbehalt und der
Vertraulichkeit. Das Maklerbiiro (bernimmt keine Haftung oder Gewahr fir Anderungen, Richtigkeit und
Vollstdndigkeit. Eine sichere Begehung kann vom Maklerbiiro oder Objekteigentiimer nicht gewahrleistet werden.
Tatigkeiten o. Unterlassungen von Kunden erfolgen auf eigene Gefahr, Kosten und Haftung. Haftung, Gewéhr oder
Schadenersatz des Maklerbiiros fiir bei Kunden in Verbindung mit einem Auftrag entstehende Personen-, Sach- oder
Vermogensschaden sind ausgeschlossen. Alle Objektangebote erfolgen freibleibend und vorbehaltlich des
Zwischenverkaufs. Bei Anfragen bitten wir um vorherige Kenntnisnahme unserer Datenschutzerklarung (siehe Anlage
oder im Internet einsehbar unter www.horizonta.de).
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Fotogalerie - Grundsttick und Gebaude:
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Fotogalerie - Erdgeschoss:
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Fotogalerie - Erdgeschoss:
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Fotogalerie - Installation und Dach:
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Fotogalerie - Details und Nebengelass:

horizonta.de

Adr.: horizonta.de, Inh. Maik Berger, Bautzener Str. 156, 02906 Micka, D-Germany
Tel.: 035893 - 80 40 44

eMail: info@horizonta.de

erstellt/aktualisiert am 21.07.2021 - Seite 7/12



Objektnr.: 2105 - Niesky - EFH

Objekt-Adresse:
Herbert-Balzer-Str. 10A, 02906 Niesky, D - Germany

GB-Flurstlicke und Flachengrof3en:
Gem. Niesky, Flur 3, Flurstiick 256, Gebaude- und Freiflache, Grof3e: 632m2.

GB-Eigentumer:

Private Erbengemeinschatft.

GB-Lasten und Beschrankungen (Abt. II):

Ein Wohnrecht von 1972 zugunsten einer bereits verstorbenen Beginstigten. Dieses Recht wird im Zuge des
Verkaufes geléscht werden.

GB-Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden (Abt. I):

Keine Eintragungen.

GB-Erlauterung von Besonderheiten:

Das Objekt verfligt derzeit Uber keine eigene o6ffentliche Zuwegung. Die Zuwegung zum Haupteingang erfolgt Uber
einen Privatweg und ist durch ein grundbuchlich gesichertes Wegerecht von 1943 sichergestellt. Die Zuwegung zu
den Garagen und Nebengelassen im hinteren Grundstiicksteil erfolgt jedoch derzeit ungesichert ber einen
vertragslos eingerichteten Weg Uber das Nachbarflurstiick 257 (siehe nachfolgende Karten). Die Sicherung dieser
Zuwegung ist Uber eine zukinftige Einigung (Wegerecht, Teilverkauf) mit dem betreffenden Eigentiimer oder per
zusatzlichem Erwerb dieses Flurstiickes mdglich. Dieses Nachbarflurstiick bieten wir derzeit unter der Objektnummer
1905 ebenfalls zum Kauf an (siehe andere Anzeigen oder Internetseite).

Derzeitige Nutzung, Nutzungsvertradge und Nutzungstib  ergabe:

Das Objekt ist aktuell leerstehend. Es sind keine Miet- oder Pachtvertrage bekannt. Das Objekt wird zum
Ubergabetermin bezugsfrei iibergeben.

Inventar/bewegliche Sachen:

In den Nebengelassen befinden sich kleinere Mengen an Brennstoffen, Baumaterialien und Geréaten zur
Grundstiickspflege. Dieses Inventar wird Gberwiegend zur Weiternutzung unentgeltlich mit an den Kéaufer Gbergeben
(auBBer personliche Sachen).

Baulasten/Altlasten/Sonstiges:

An Anbauten bzw. Nebengelassen wurden etwa 10-20m2 Wellasbestzementplatten als Dacheindeckung verbaut.
Weitere Baulasten oder Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Die Einsicht in amtliche Verzeichnisse obliegt dem
Kéaufer.
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Luftbild mit Flursticksgrenzen:

Quelle:

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
www.geoportal.sachsen.de

Die Daten wurden vom Nutzer geandert.
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Flurkarte mit Flurstiicksgrenzen:

Quelle:

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
www.geoportal.sachsen.de

Die Daten wurden vom Nutzer geandert.
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Information zu Vertragsbedingungen des notariellen Kaufvertrages:

Objektzustand: Das Objekt wird im Gebrauchtzustand verkauft, so wie es zum Kaufvertragsdatum steht und liegt.
Der Verkaufer tbernimmt keine Garantien fur bestimmte Gegebenheiten oder Zustédnde. Die Prifung des Objektes
auf Zustand, versteckte und verdeckte Mangel, Baulasten, Altlasten, aktuelle Baurechtsverhaltnisse und
verpflichtende Gesetzesvorschriften obliegt dem Kaufer.

Bauvorhaben/Nutzungsart:  Baugenehmigungen wurden vom Verkaufer weder vorgelegt noch beantragt. Eine
Garantie fir eine bestimmte Bebaubarkeit oder Nutzungsart wird vom Verkaufer nicht tbernommen.

Grundbuchlasten: Das Objekt wird in Bezug auf Grundschulden oder Hypotheken lastenfrei verkauft. Sonstige ggf.
eingetragene Grundbuchlasten (z.B. Grunddienstbarkeiten) sind vom Kéaufer zu ilbernehmen.

Vermessung: Das Objekt wurde vom Verkaufer nicht vermessen. Der Verkaufer haftet nicht fir die GréRe des
Flachenmalles oder die Richtigkeit von Grenzbauwerken. Die Vermessung obliegt dem Kéaufer.

Grundsteuern/Grundstiicksbeitrage: Ruckstandige Grundsteuern oder ErschlieBungsbeitrdge sind nicht bekannt.
Fur bis zum Kaufvertragsdatum bereits zahlungsféllig gewordene Grundstickseigentimerpflichtbeitrage oder -
gebihren kommt der Verkaufer auf. Nachtraglich fallig werdende Forderungen tragt der Kaufer.

Miet-, Pacht- u. sonstige Vertrage: Der Kaufer tritt gesetzlich (It. BGB) in alle ggf. vorhandenen Objektvertrdge des
Verkaufers ein. Ein Sonderkindigungsrecht besteht i.d.R. nicht, aul3er bei bestimmten Versorger- und
Versicherungsvertragen. Der Verkaufer haftet nicht fir unbekannte Vertrage am Objekt und ist nicht verpflichtet dazu
nachzuforschen.

Kaufpreiszahlung u. Kaufnebenkosten: Die Kaufpreiszahlung ist ausschlie3lich per Bankiiberweisung mdoglich (lt.
GeldwascheGesetz). Die Zahlungsfrist betrdgt 14 Tage ab Kaufpreisfalligkeitsmitteilung durch das Notariat. Weitere
Kosten des Kaufers sind Maklerprovision (auler "Provisionsfrei”), Notariatskosten (ca. 1% vom KP,
Grunderwerbsteuer (in Sachsen 3,5% vom KP), sonstige Kommunal-/Gerichts-/Genehmigungsgebihren (ca. 100-
250¢€).

Eigentumsiibergang: Datum der Objektiibergabe und des Eigentumsiiberganges (Nutzen-Lasten-Ubergang) ist der
Monatserste, der auf den Tag der nachweislich vollstdndigen Zahlung des Kaufpreises folgt.

Bewegliche Sachen:  Bewegliche Sachen im Objekt werden nicht mit verkauft, sondern gehen unentgeltlich an den
Kaufer zur Entsorgung oder Weiternutzung Uber. Es findet keine weitere Beraumung, Pflege oder Reinigung des
Objektes statt. Der Verkaufer hat jedoch bis zum Eigentumsibergang das Recht bewegliche Sachen, welche nicht
Grundstiicks- oder Gebaudebestandteil sind, nach eigenem Ermessen zu enthnehmen. Neuablagerungen durch den
Verkéaufer sind nicht vereinbart.

Bauvorbereitende Malinahmen: Der Verkdufer gestattet dem Ké&ufer mit Kaufvertragsunterzeichnung
Planungsarbeiten durchzufihren und Baugenehmigungen zu beantragen. Alle MaRBnahmen erfolgen auf Gefahr,
Kosten und Risiko des Kaufers. BaumalRnahmen dirfen bis Eigentumsiibergang nicht erfolgen.

Bearbeitungszeitraume bei Immobilienkaufen: Die Gesamtdauer fiir einen Objektkauf betragt 3 bis 6 Monate, bei
aulRergewohnlichen behérdlichen Wartezeiten im Einzelfall auch langer. Die Verkduferentscheidung ergeht i.d.R.
innerhalb von 4 Wochen nach Kaufangebotseingang. Bis zum gemeinsamen Kaufvertragsbeurkundungstermin
vergehen nach Kaufzusage etwa 4-8 Wochen fur Notariatsauftrag, Erstellung und Nachverhandlung des
Kaufvertragsentwurfes. Die Kaufpreiszahlungsaufforderung des Notariates erfolgt etwa 4-8 Wochen spater, nachdem
das Notariat alle behordlichen Genehmigungen (z.B. Vorkaufsrechtsverzichte) und die Auflassungsvormerkung
eingeholt hat. Danach wird innerhalb von 6-12 Wochen die Grundbucheintragung durch das Grundbuchamt vollzogen.
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Hinweise zu Objektdaten und weiteren Auskunftsmaogli chkeiten:

Kunden kdnnen die Quelldokumente fur obige Objektda ten als Kopie beim Maklerbiro zur Einsicht anforder n.
Die Weitergabe erfolgt ohne Gewahr fur die heutige Gultigkeit.

Erwerbsinteressierte Kunden sind dazu angehalten, s  ich selbstandig gesicherte Informationen zum Objekt
und zu eigenen Vorhaben mit dem Objekt bei zustdndi gen Behodrden o. fachkundigen Dienstleistern auf
eigene Kosten einzuholen. Die Eigenrecherche sollte erst nach Zustimmung des Objekteigentimers zu
Kaufverhandlungen, jedoch vor der Beauftragung eines Notariates erfolgen. Zu diesem Zweck kénnen Kunden eine
ausfuhrliche Objektbesichtigung beim Maklerbliro buchen. Bitte beachten Sie, dass alle Uber den
Objektverkaufsvorgang hinausfilhrenden Informationen des Maklerbiiro oder Objektverkdufers aus rechtlichen und
fachlichen Griinden nur unverbindlichen Charakter haben.

Auskunfte zu ortlichem Bodenrichtwert, frilheren oder zuklnftigen Bauvoranfragen und Baugenehmigungen,
Eintragungen im Baulastenverzeichnis oder Altlastenkataster, Flachennutzungsplanung, Bauleitplanung,
Baubereichsgrenzen nach BauGB 834 (Innenbereich) und 835 (Aullenbereich), Nutzungsmdglichkeiten des
Grundstiickes (z.B. Gewerbe, Ferienbetrieb, Tierhaltung), bestehender oder geplanter Erfassung als Baudenkmal,
Vorgaben zur denkmalgerechten Sanierung, Ausweisung von Biotopen, Naturschutzflachen oder
Uberschwemmungsgebieten auf dem Objekt sind beim Bauamt der Stadt o. des Landkreises  erhaltlich.

Auskunfte zu Mietspiegel, Schulen, Kindergéarten, Grundsteuerhdhe, rickstandigen Grundsteuern, Gemeindlicher
Bausatzung, offenen oder anstehenden StralRenausbaubeitragen, von Dritten ausgehende Belastigungen (z.B.
Verkehrslarm, Schadstoffe, Industrieanlagen) sind bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erhéaltlich.

Auskinfte zu Bauplanung, genauem Baujahr, Bauweise, Bauzustand, Geb&udeuntergrund, Energiestandard,
Gebaudefeuchtigkeit, Hausschwammbefall, Bau- oder Sanierungskosten, Bauzeichnungen, Elektroinstallation,
Sanitaranlagen, Brunnenanlagen, Fernmeldeanlagen, Heizungsanlagen, Ofen, Kaminen u. Schornsteinen sind bei
Bauhandwerksbetrieben, Bauingenieuren, Architekten, Bausachverstandigen und Bezirksschornsteinfeger-
meistern erhaltlich.

Auskinfte zu zentralen Netzanschlussmdéglichkeiten, Netzleitungsverlaufen, riickstandigen o. anstehenden
ErschlieBungsbeitragen, Neubau o. Wiederinbetriebnahme von Hausanschlussbauwerken, Leistungsfahigkeit und
Ausbauplanung o6ffentlicher Netzinfrastruktur (z.B. Starkstrom, Mobilfunk, Internet) sind bei Stadtwerken, Strom- und
Gasnetzbetreibern, Trink- u. Abwasserzweckverbanden , Telekom- und Entsorgungsunternehmen  erhaltlich.

Auskiunfte zu Grundbuch, Grundlasten, Grundschulden, dinglichen Rechten, Wohnrechten, Wegerechten,
Leitungsrechten, Grundstuckskaufvertragen, BGB-Recht, Notarkosten, Grunderwerbsteuer, Spekulationssteuer,
Baufinanzierung, Bauférderung, Grundsticks- und Gebéaudeversicherung und die allgemeine Rechts- und
Steuerberatung bei Grundstiickskaufen sind bei Notariaten, Amtsgerichten, Grundbuchamtern, Finanz&  mtern,
Banken, Bausparkassen, Versicherungen, Rechtsanwélt  en und Steuerberatern erhaltlich.

Auskinfte zu genauem  Sachwert von Grundstick, Gebdude und Einbauten, Grenzverlaufen,
Grundstiicksvermessung, Grundstiicksteilung, amtlichen Flurkarten und Bodenuntersuchungen sind bei 6ffentlich
bestellten Vermessungsbiros, Sachverstandigen fur d ie Grundsticksbewertung und bei der Stadt o. dem
Landkreis erhaltlich.

Auskunfte zu Verkehrsanbindung, Einkaufsmadglichkeiten, Kulturangebot, dffentlichem Personennahverkehr, aktuellen
StralRen- und Schienenbauprojekten, regionaler Wirtschafts- und Gewerbestruktur, staatlichen Férderungen fur Bau,
Wirtschaft und Energie, regionalem Freizeit- und Tourismusangebot sind bei der Stadt, dem Landkreisen, in
regionalen Zeitungen und im Internet  erhéltlich.

horizonta.de

Adr.: horizonta.de, Inh. Maik Berger, Bautzener Str. 156, 02906 Miicka, D-Germany
Tel.: 035893 - 80 40 44

eMail: info@horizonta.de

erstellt/aktualisiert am 21.07.2021 - Seite 12/12



